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Bostadsrattslagen (1991:614)

Utfardad: 1991-05-30. Andring inférd: t.o.m. SFS 2003:31

1 kap. Inledande bestammelser
Grundregler om bostadsrattsféreningar och bostadsr att

18 En bostadsréttsforening & en ekonomisk forening som har till andamad att i foreningens hus upplata
|&genheter med bostadsrétt. En bostadsréattsforening skall vararegistrerad.

Lagen (1987:667) om ekonomiska foreningar tillampas pa bostadsréttsféreningar i den utstrackning som
angesi 9— 10 kap.

28  FOr registrering av en bostadsréttsforening fordras att foreningen har minst tre medlemmar. Dessutom
skall foreningen ha antagit stadgar samt utsett styrelse och minst en revisor.

38  Upplatelse av en lagenhet med bostadsratt far endast ske till den som & medlem i bostadsrattsforeningen.
Bostadsratt & den ratt i féreningen som en medliem har pa grund av uppl telsen.

I 6 kap. finns bestammelser om rétten att utdva bostadsratten nar den har Gvergdtt fran en
bostadsréttshavaretill en ny innehavare.

48  Upplatelse av en lagenhet med bostadsratt skall sketill nyttjande mot ersattning och utan tidsbegransning.
Endast bostadsrattsforeningar far upplata sddan nyttjanderétt.

En upplatelse med bostadsrétt far endast avse hus eller del av hus. En upplételse far dock aven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till
nyttjandet av huset eller del av huset.

58  Om uppréttande och registrering av ekonomisk plan som forutsattning for upplatelse finns bestammelser i
3 kap.

For registrering av ekonomisk plan fordras att det i foreningens hus kommer att finnas minst tre
lagenheter avsedda att upplatas med bostadsrétt. Vid berakningen av antalet |agenheter som avses bli
uppldtna med bostadsrétt raknas som lagenhet varje avskild enhet som &r inréttad att varaktigt och
gavstandigt anvandas som bostad eller lokal. Garage, lager och andra lagenheter som i forsta hand
anvands som forvaringsutrymmen skall man dock bortse fran.

Om foreningen har fler an ett hus, fordras det for registrering ocksa att husen ligger sa nara varandra att
en dndamal senlig samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna.

68 Med bostadsldgenhet avsesi denna lag en l&genhet som & avsedd att helt eller till en inte ovésentlig del
anvandas som bostad. Med lokal avses en annan |agenhet &n bostadsl agenhet.

78  Bestdmmelser som géller ombildning av hyresrétt till bostadsrétt finns i denna lag och i lagen (1982:352)
om rétt till fastighetsférvarv fér ombildning till bostadsrétt.
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F6rbud mot uppléatelse av andel srétt

88  Enjuridisk person far inte uppléta andelsrétt med vilken foljer rétt att for begransad tid besitta eller nyttja
en bostadsl agenhet.

Ett forbehall om forvarv av andelsratt i strid med forsta stycket galler inte mot den till vilken |agenheten
har uppl atits.

Forsta stycket galler inte i verksamhet som bedrivs med stod av tillstdnd enligt lagen (1986:1242) om
forsoksverksamhet med kooperativ hyresrétt eller lagen (1999:459) om andring av tillstand att bedriva
verksamhet med kooperativ hyresrétt.

2kap. Foreningens medlemmar m m
Allmanna bestémmelser om medlemskap

18 Frdgaom att antaen medlem i en bostadsréttsforening avgors av foreningens styrelse med iakttagande av
de villkor fér medlemskap som angesi féreningens stadgar och bestdmmel sernai detta kapitel.

| stadgarna fér foreskrivas att ansbkan om intrade i foreningen skall goras skriftligen och att
anstkningshandlingen skall vara férsedd med stkandens bevittnade namnunderskrift.

28  Sadanastadgevillkor for medlemskap &r utan verkan som innebér

1 att ett visst medborgarskap eller en vissinkomst eller férmogenhet skall utgora forutséttning for
intréde i féreningen

2. att den till vilken en bostadsrétt 6vergér skall utses av ndgon annan &n bostadsrattshavaren eller
godkéannas enligt andra grunder an som galler enligt dennalag for intréde i en bostadsréttsférening

eller

3. att villkoret annars med hansyn till sitt inneh@ll eller pd annat satt & oskaligt mot den som vill
vinnaintradei foreningen eller 6verldta sin bostadsrétt.

Bestammelsen i forsta stycket 2 hindrar inte att foreningen i sina stadgar férbehaler sig sddan |6sningsratt som
avsesi 6 kap. 9 8.

Ratt till medlemskap vid 6vergang av bostadsr &tt

38§  Densom en bostadsrétt har Gvergatt till far inte vagrasintrade i foreningen, om de villkor for medlemskap
som foreskrivsi stadgarna ar uppfyllda och foreningen skéligen bor godta honom som bostadsréttshavare.

For vissasarskildafall av 6vergang géller 4 -7 8.

48  En juridisk person som har forvarvat bostadsrétt till en bostadsldgenhet, som inte & avsedd for
fritidsandamal, far vagrasintrade i foreningen aven om dei 3 § angivna forutsattningarna for medlemskap
ar uppfyllda

En kommun eller ett landsting som har forvarvat bostadsrétt till en bostadslagenhet fér inte vagras intrade
i féreningen.
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58§

68

78

Om en bostadsratt har 6vergétt till bostadsréttshavarens make, far maken vagras intrade i foreningen
endast om det som villkor for medlemskap i stadgarna foreskrivits att medlemmarna skall tillhdra en viss
sammanslutning eller uppfylla liknande villkor och det skaligen kan fordras att maken uppfyller villkoret.
Detta galler ocksd nar en bostadsrétt till en bostadsl dgenhet Gvergétt till ndgon annan nérstdende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som har forvarvat en andel i en bostadsrétt far vagras intréde i féreningen, om annat inte bestamts i
stadgarna. Bestammelsernai 3 och 5 § skall dock gélla om bostadsrétten efter forvérvet innehas av makar
eller, om bostadsratten avser bostadsldgenhet, av sddana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors
gemensamma hem skall tillampas.

Den som forvarvat en bostadsratt vid exekutiv forsaljning eller vid tvangsforsajning enligt 8 kap. far inte
vagras intrade som mediem av den anledningen att erséttning for bostadsrétten inte beréknats enligt de
grunder som angesi stadgarna.

Ratt till medlemskap vid upplatel se av bostadsr att

88§

98§

En bostadsréttsférening som har forvarvat eller avser att forvarva ett hus for ombildning av hyresrétt till
bostadsréatt far inte vagra en hyresgast i huset intrade i féreningen. Detta galler dock inte om

1 hyresforhallandet avser en lokal och lokalen inte skall upplatas med bostadsrétt
2. hyresforhallandet beror av anstallning och |agenheteninte skall upp |atas med bostadsratt
eller

3. sadana omstandigheter foreligger att en bostadsrattsforening enligt 3 eller 4 § kan vagra den som
forvarvat bostadsrétt intréade i foreningen.

Foreningen far ocksa efter det att den forvarvat huset vagra en hyresgast intrade i foreningen, om
1 denneinte var hyresgast i huset nér bostadsréttsféreningen forvarvade det

eller
2 ansokt om medlemskap i foreningen senare an ett ar efter foreningens forvarv av huset.
Medlemskap far inte vagras pa grund av bestammelsen i andra stycket 1, om hyresgasten var make eller
pa ndgot annat st narstdende till den som innehade hyresrétten nér foreningen forvarvade huset och
hyresrétten Gvergatt till hyresgasten enligt 12 kap. 33 §, 34 § eller 47 § andra stycket jordabalken.
Hyresgasten méste dock ha ansokt om medlemskap inom den tid som angesi andra stycket 2 eller, om det
ar formanligare for hyresgasten, senast tre ménader efter den dag da hyresrétten 6vertogs.
Skall en bostadsréttsforening i annat fall an som avses i 8 § upplata bostadsrétt till en Iagenhet och
ansoker ndgon om medlemskap i foreningen i syfte att erhdla lagenheten & foreningen skyldig att bevilja
medlemskap endast om den sokande har tecknat forhandsavtal enligt 5 kap.

Medlemskap enligt forsta stycket behover inte beviljas forran den ekonomiska planen har registrerats
enligt 3 kap. och lagenheten star klar for inflyttning.
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Ratt till dverprévning av fragan om intrade

108 Den som i annat fall & som ségs i 4 § forsta stycket forvérvat en bostadsrétt men végrats intréde i
foreningen kan inom en manad frén den dag han fick del av beslutet om detta hanskjuta tvisten till
hyresnamnden. Detsamma galler hyresgast som avsesi 8 § och sadan sokande som sigsi 9 8.

En bestammelse om ogiltighet av en 6verlatel se nar medlemskap vagras finnsi 6 kap. 5 8.

Uttrade ur foreningen mm

118 En medlem som inte har ngon bostadsratt i foreningen kan uttrada ur féreningen och far av orsak som
angesi stadgarna uteslutas ur denna.

En medlem som upphdr att vara bostadsréttshavare skall anses ha uttrétt ur féreningen, om inte styrelsen
medgett att han far std kvar som mediem. Detta galler inte om bostadsrétten upphort pa grund av att det
husi vilket |agenheten finns har 6vergétt till en ny agare.

128 Om foreningen vagrar att upplata bostadsratt till ndgon som avses i 8 eller 9 § och som antagits som
medlem i foreningen eller antar inte en sddan medlem ett erbjudande fran féreningen om att f& |agenheten
upplaten med bostadsrétt, skall han anses ha uttrétt ur foreningen.

Detta galler dock inte om

1 han inom sex manader fran beslutet eller erbjudandet har hanskjutit frdgan om upplatelse till
hyresnamnden enligt 4 kap. 6 § andra stycket

eller
2. styrelsen medgett att han far std kvar i foreningen.

Medlemmen skall ocksa anses ha uttratt ur féreningen nér ett beslut har vunnit laga kraft som
innebér avslag pa hans begaran om upplatelse av bostadsrétt.

138§ Har foreningen antagit en hyresgast som avsesi 8 § som mediem i foreningen men upphdr denne att vara
hyresgéast innan nagon bostadsrétt upplétits till honom, skall mediemmen anses ha uttratt ur foreningen
den dag hyresforhallandet upphor. Dessa bestammelser géller dock inte, om foreningens styrelse medgett
att medlemmen far st kvar i féreningen.

148 | stadgarna fé&r foreskrivas att en anmdlan om uttrade ur foreningen skall goras skriftligen och att
handlingen skall vara férsedd med medlemmens bevittnade namnunderskrift.

Fraga om uteslutning provas av f6reningsstamman, om inte ndgot annat har bestamtsi stadgarna.

3 kap. Ekonomisk plan

Planensinnehall m m

18 Innan en bostadsréttsforening upplater |agenheter med bostadsrétt, skall en ekonomisk plan uppréttas av
foreningens styrelse och registreras av Patent- och registreringsverket. Planen skall innehdlla de
upplysningar som & av betydelse for en beddmning av féreningens verksamhet. Av planen skall ocksa
framgd om forutséttningarna for registrering enligt 1 kap. 5 8 & uppfyllda.
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28§

38

Den ekonomiska planen skall varaforsedd med intyg av tva personer.

Av intyget skall framga

1 att forutsattningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § ar uppfyllda

2. att dei planen lamnade uppgifterna ér riktiga och stémmer 6verens med tillgéngliga handlingar,
samt

3. att gjorda berakningar &r vederh&ftiga och att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

| intyget skall intygsgivarna ocksa ange de huvudsakliga omstandigheter som ligger till grund for deras
beddmning och vilka handlingar som har varit tillgangliga for dem.

Intygsgivare utses bland dem som regeringen eller den myndighet som regeringen bestdmmer har
forklarat behdriga att utférdaintyg.

Det &r inte tilldtet att utse ndgon till intygsgivare, om det finns ndgon omstandighet som kan rubba
fortroendet for dennes opartiskhet. Ingen av intygsgivarna far vara anstélld hos foretag, organisation eller
n&gon annan som har bildat bostadsréttsforeningen eller hjalpt till med féreningsbildningen eller med att
upprétta den ekonomiska planen.

Ny plan

48

Om det sedan den ekonomiska planen har upprattats intraffar nagot som ar av vasentlig betydel se for
bedommingen av foreningens verksamhet, far féreningen inte upplata lagenheter med bostadsratt férran en
ny ekonomisk plan har uppréttats av féreningens styrelse och registrerats av Patent- och registreringsverket.

En forening far uppldta en lagenhet med bostadsratt trots att den inte finns upptagen i en registrerad
ekonomisk plan, om upplatel sen inte har ndgon sadan betydel se som sagsi forsta sty cket.

Planens offentlighet

58§

Styrelsen skall hallaen registrerad ekonomisk plan tillganglig for var och en som vill tadel av planen.

4 kap. Upplatelse av lagenheter med bostadsr &tt

Nar upplatelse far ske

18

28§

Bestammelser om medlemskap och ekonomisk plan som forutsattning for upplételse finnsi 1 och 3 kap.
Innan den slutliga kostnaden for féreningens hus har redovisats i en registrerad ekonomisk plan eller pa
en foreningsstamma, &r det inte tillatet att upplata bostadsl genheter med bostadsrétt utan tillstand av
|ansstyrel sen.

Lansstyrelsen skall lamnatillstdnd om

1 en ekonomisk plan har registrerats

och
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2. foreningen stallt betryggande sikerhet hos lansstyrelsen for terbetalning av insatsen till
bostadsrattshavarnajamte, i forekommande fall, uppléatel seavgift.

Lansstyrelsen skall pa begédran av foreningen aterstélla sakerheten sedan ett ar forflutit efter det att den
slutliga kostnaden har redovisats pa en foreningsstamma. Har talan om erséttning véckts fore utgangen av
denna tid, far sékerheten dock inte aterstdllas forran mdlet & slutligt avgjort och foreningens
betal ningsskyldighet har fullgjorts.

38  Enlagenhet som &r upplaten med hyresrétt far inte upplatas med bostadsratt sa lange ett hyresforhdllande
bestdr. Lagenheten far dock upplatas med bostadsrétt, om mindre &n tre manader dterstar av hyrestiden
och hyresvéarden och hyresgasten har kommit Gverens om att hyresforhallandet skall upphdra utan att
hyresratten verlatstill nagon annan.

48 | 5 kap. finns bestammelser om nér en bostadsréttsforening fér ingd avtal om att i framtiden upplata
|&genheter med bostadsrétt.

Uppl atel seavtal et

58 Upplatelse av en lagenhet med bostadsrétt skall ske skriftligen, om inte ndgot annat foljer av lagen

(1991:615) om omregistrering av vissa bostadsféreningar till bostadsréattsforeningar.

| upplételsehandlingen skall féljande anges: parternas namn, den lagenhet upplatelsen avser samt de
belopp som skall betalas som insats och &rsavgift samt i férekommande fall upplétel seavgift.

Skyldighet att upplata bostadsratt

68

Om nagon som avses i 2 kap. 8 § eller 9 § forsta stycket har antagits som medlem i féreningen, far
foreningen inte végra att upplata den lagenhet som & avsedd for medlemmen med bostadsrétt eller
erbjuda s&dana villkor for upplatelsen som medlemmen skéligen inte bor godta.

Hyresnamnden far pa ansokan av medlemmen foreldgga foreningen att uppldta lagenheten med
bostadsratt. Forelaggandet far forenas med vite. Namnden far ocksa faststalla villkoren for uppl atelsen.

Bestdmmelserna i forsta och andra styckena géller inte hyresgast som avses i 2 kap. 8 §, om det &r
bestamt att hans hyresférhallande skall upphéra.

Om uttrade ur foreningen nar upplatelse enligt denna paragraf inte kommit till stand finns bestdmmelser i
2 kap. 12 8.

Ogiltiga upplatelser mm

78

En upplatelse som skett i strid med bestammelserna i 3 kap. 1 § med krav pa en registrerad ekonomisk
plan eller formkravet i 5 § &r ogiltig. Den som bostadsrétten upplatits till har darvid ratt till ersitning for
skada. Har lagenheten tilltrétts, skall hyresavtal anses ingénget for tiden fran tilltradet. Vacks inte talan
om upplételsens ogiltighet inom tva & frén den dag da upplatelsen skedde, &r ratten till sidan talan
forlorad.

Om en lagenhet som &r uppléten med hyresratt har upplatits med bostadsratt i strid med bestammelsernai
3 8, & upplételsen ogiltig. | ett sddant fall galler bestammelserna om aterbetalning och ersittning i 10 §
andra stycket.
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88  Om en upplatelse skett i strid med bestammelsernai 3 kap. 4 § med krav pa en registrerad ny ekonomisk
plan, fér bostadsréttshavaren efter uppsigning frantrdda bostadsratten, om han var i god tro nér
upplatelsen skedde. Uppsagning skall ske inom tre manader fran den dag da bostadsréttshavaren fick
kannedom om det forhallande som bort féranleda upprattandet av en ny ekonomisk plan, dock inte senare
an tva ar fran uppl atelsen.

Om en upplételse skett i strid med bestammelserna i 2 § med krav pa tillstdnd for upplatelse av
bostadsratt, far bostadsrattshavaren efter uppsagning frantrada bostadsratten. Uppségning far dock inte
ske sedan lansstyrelsen |amnat tillstand till upplatelsen och inte heller efter utgangen av den i 2 § tredje
stycket angivnatiden.

Sker uppsagning enligt forsta eller andra stycket, Gvergér bostadsratten genast till foreningen. Foéreningen
skall betala skélig erséttning for bostadsrétten. Bostadsréttshavaren har aven rétt till erséttning for skada.
Har lagenheten tilltrétts, skall hyresavtal anses inganget for tiden fran uppsagningen, om
bostadsrattshavaren i uppsagningen begart att fabo kvar i |agenheten.

Hyresvillkor vid ogiltiga upplatelser och nér bostadsr atten frantrads

98 Om parterna inte kommer Gverens om hyresvillkoren enligt 7 § férsta stycket eller 8 § sista stycket,
faststalls dessa av hyresnamnden. | vantan pd att hyresvillkoren for tiden frén att hyresavtal skall anses
inganget blir slutligt bestdmda skall hyra betalas enligt vad foreningen bestamt i fraga om arsavgift.

Konkurrerande upplatel ser

108 Om en viss lagenhet upplétits med bostadsrétt &t flera var for sig, galler uppldtelserna efter den tidsfoljd i
vilken de &gt rum. Ar upplatelserna samtidiga eller g&r det inte att faststalla i vilken tidsfoljd de skett,
skall ratten pa talan besluta om foretradet mellan dem efter vad som med hénsyn till omstandigheterna ar
skaligt.

Den som inte fér behdlla bostadsratten till f6ljd av bestammelsernai forsta stycket, har rétt att fa tillbaka
den insats och upplételseavgift som han betalat till foreningen. Han har dven rétt till ersittning av

foreningen for skada, om han vid upplételsen varken kande till eller borde ha kant till den andra
uppl &tel sen.

Avsdgelse

118 En bostadsréttshavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och darigenom bl
fri fran sinaforpliktel ser som bostadsréttshavare. Avsagel sen skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse 6vergar bostadsrétten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar narmast efter tre
manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angettsi denna.

5 kap. Foérhandsavtal
Ratt att inga forhandsavtal och att ta emot forskott

18  En bostadsrattsforening far inga avtal om att i framtiden upplata en 1agenhet med bostadsrétt. Ett sddant
avtal kallas forhandsavtal.
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28§

38

48

58

68

Ett forhandsavtal innebar att féreningen ar skyldig att uppléta lagenheten med bostadsrétt & den som
tecknat sig for lagenheten. Forhandstecknaren & & sin sida skyldig att forvarva lagenheten med
bostadsrétt.

En bostadsréttsforening far ta emot forskott for en bostadsrétt endast av den som tecknat ett férhandsavtal
och om lansstyrelsen har [amnat féreningen tillstand att ta emot forskott.

Ett forskott far avse ett belopp som motsvarar hogst den berdknade insatsen for bostadsréatten.

Om foreningen har tagit emot ett belopp som overstiger vad som foljer av andra stycket, har
forhandstecknaren rétt att fa tillbaka det Gverskjutande beloppet jamte ranta enligt 2 § rantelagen
(1975:635).

Ett forhandsavtal skall uppréttas skriftligen. | avtalet skall féljande anges: parternas namn, den 18genhet
som avses bli upplaten med bostadsratt, berdknad tidpunkt for upplatelsen, de beraknade avgifterna for
bostadsrétten och, i féorekommande fall, belopp som lamnasi forskott.

De bersknade avgifterna for bostadsrétten skall grundas pd en kalkyl 6ver kostnaderna for projektet.
Kalkylen skall varaforsedd med ett intyg av tva sddanaintygsgivare som avsesi 3 kap. 3 8.

Av intyget skall framga

1 att dei kalkylen lamnade uppgifterna ér riktiga och stdmmer éverens med tillgéngliga handlingar
samt

2. att gjorda berakningar &r vederhéftiga och att kalkylen framstar som hallbar.

| intyget skall intygsgivarna ocksd ange de huvudsakliga omstandigheter som ligger till grund for deras

beddmning och vilka handlingar som har varit tillgangliga for dem. Styrelsen skall hdllakalkylen och
intyget tillgangliga for férhandstecknaren innan avtalet ingas.

Ett forhandsavtal som ingasi strid med bestammelsernai 3 § &r ogiltigt.

Lansstyrelsen skall lamnatillstand till en forening att ta emot forskott, om

1 det finns en kalkyl 6ver kostnaderna for projektet, granskad enligt 3 8 andra och tredje styckena
och

2. foreningen stallt betryggande sakerhet hos lansstyrel sen for terbetalning av forskott till
forhandstecknarna.

Lansstyrelsen skall pa begéran av foreningen aterstalla sakerheten efter det att bostadsrétterna
uppl &tits eller mottagna foérskott har aterbetal ats.

Forhandstecknaren far inte sitta ndgon annan &n sin make i sitt stélle eller pantsétta sin ratt enligt avtalet.
Vad som sigs om make skall gdlla dven sddan sambo pa vilken lagen (1987:232) om sambors
gemensamma hem skall tillampas. En 6verlatelse eller pantséttning i strid med dessa bestammelser ar

ogiltig.
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Ett avtals upphorande

78

88§

Ett forhandsavtal upphor att gélla, om avtalet avser en lagenhet i ett hus som féreningen har forvarvat
eller avser att férvarva for ombildning till bostadsrétt och férhandstecknarens hyresrétt till |agenheten
upphor innan bostadsrétten uppl &tits.

Bestammelsernai forsta stycket galler inte om férhandstecknaren har satt sin make eller samboi sitt stélle
och denne 6vertagit hyresrétten till 1agenheten.

Forhandstecknaren far efter uppsagning genast frantrada avtalet, om
1 |agenheten inte uppl &s med bostadsrétt senast vid inflyttningen

2. uppl atel sen genom férsummel se av foreningen inte sker inom skélig tid efter den beraknade
tidpunkten for uppl atelsen

eller

3. de avgifter som skall betalas for bostadsréatten ér vasentligt hdgre &n som angavsi férhandsavtal et
och forhandstecknaren av denna anledning sager upp avtalet inom tre manader fran den dag d&
han fick kénnedom om den hogre avgiften.

Bestdmmelsernai forsta stycket 1 géller inte om férhandstecknaren innehar |agenheten med
hyresratt.

Om en férhandstecknare har bitrétt ett beslut om forvarv av ett hus fér ombildning till bostadsrétt
enligt 9 kap. 19 §, upphor dock avtalet i defall som avsesi forsta stycket 3 att gélla endast om det
dessutom inte &r oskaligt mot féreningen eller medlemmarna att avtal et upphor.

Ratt till ersattning

98§

Om ett férhandsavtal upphor att gélla enligt bestdmmelsernai 7 eller 8 §, har férhandstecknaren
1 rétt att fatillbaka belopp som han betalat i forskott jamte ranta enligt 2 § réntelagen (1975:635)

2. rétt till skalig ersattning for sddana kostnader som han med féreningens godkannande tagit sig for
l&genhetens inredning och utformning och som blivit onyttiga for honom

och
3. rétt till ersattning for annan skada som foreningen har fororsakat honom genom forsumlighet.

Bestammelsernai forsta stycket galler ocksai defall avtalet ar ogiltigt eller féreningen har tagit
emot forskott i strid med bestammelsernai 2 § forsta stycket.

6 kap. Overgang av bostadsr att

Ratt att utdva bostadsratten efter Gvergang

18

N&r en bostadsratt har Gverlétits frén en bostadsrattshavare till en ny innehavare, f& denne utéva
bostadsrétten endast om han &r eller antas till medlem i bostadsrattsforeningen.
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lag

28§

En juridisk person far dock utéva bostadsrétten utan att vara medlem i foreningen, om den juridiska
personen har forvérvat bostadsratten vid exekutiv forsaljning eller vid tvangsforsaljning enligt 8 kap. och
da hade pantrétt i bostadsratten. Tre a&r efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att
inom sex manader fran uppmaningen visa att ndgon som inte far vagras intrade i foreningen har forvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten tvangsforsijas enligt
8 kap. for den juridiska personens rékning. En juridisk person kan i foreningens stadgar medges en mer
vidstréckt rétt &n som angetts hér.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsréttshavare far utdva bostadsrétten trots att dodsboet inte & medlem i
foreningen. Tre &r efter dodsfallet far foreningen dock uppmana dodsboet att inom sex manader fran
uppmaningen visa att bostadsrétten har ingdtt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsréttshavarens dod eller att ndgon som inte far végras intréde i foreningen har forvérvat
bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt
8 kap. for dodsboets rékning. Ett dodsbo kan i foreningens stadgar medges en mer vidstréackt rétt &n som
angetts har.

Om en bostadsrétt Gvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvary och
forvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen uppmana férvarvaren att inom sex manader frén
uppmaningen eller den langre tid som kan vara bestamd i stadgarna visa att ndgon som inte far vagras
intrade i foreningen har forvarvat bostadsratten och sokt medliemskap. Om uppmaningen inte foljs, far
bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap. for forvarvarens rakning.

Overlatelsetill juridisk person

38

Enjuridisk person som a&r medlem i en bostadsréttsférening far inte utan samtycke av foreningens styrelse
genom Overlatelse forvarva bostadsrétt till en bostadsldgenhet som inte &r avsedd for fritidsandamal.
Samtycke behovs dock intevid

1 forvarv vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap., om den juridiska personen
hade pantrétt i bostadsréatten

eller

2. forvarv som goérs av en kommun eller ett landsting.

Over|atelseavtal et

48

Ett avtal an overldtelse av en bostadsrétt genom kop skall upprattas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och koparen. Kdpehandlingen skall innehdlla uppgift om den Iagenhet som Gverlatelsen avser
samt om ett pris. Motsvarande skall gallavid byte eller gava.

Om séljaren och koparen vid sidan av képehandlingen har kommit dverens om ett annat pris an det som
anges i kdpehandlingen, & den dverenskommelsen ogiltig. Mellan séljaren och kdparen géller i stéllet det
pris som anges i kopehandlingen. Priset f&r dock jamkas, om det &r oskaligt att det skall vara bindande.
Vid denna beddmning skall hansyn tas till kopehandlingens innehdll, omstandigheterna vid avtalets
tillkomst, senare intréffade forhallanden och omstandigheternai ovrigt.
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Ogiltighet

58 En overldtelse & ogiltig, om den som en bostadsratt Overgétt till véagras medlemskap i
bostadsréttsforeningen. Detta géller inte vid exekutiv forsaljning eller vid tvangsforsaljning enligt 8 kap.
Om forvarvaren i ett sddant fall inte antagits till medlem, skall féreningen |6sa bostadsratten mot skalig
ersdttning, utom i fall da en juridisk person enligt 1 § andra stycket far utdva bostadsrétten utan att vara
mediem.

En 6verldtelse som avsesi 3 § forsta stycket &r ogiltig om foreskrivet samtycke inte erhdlls.

En oOverldtelse som inte uppfyller formforeskrifterna i 4 § & ocksa ogiltig. Vécks inte talan om
overlatel sens ogiltighet inom tva ar frén den dag da dverl atelsen skedde, ar ratten till sddan talan forlorad.

Ansvaret for forpliktel ser

68  For tid efter det att foreningen underrdttats om att bostadsrétten 6vergétt till en mediem i foreningen,
svarar den fran vilken ratten Gvergatt inte for de forpliktelser som dligger en innehavare av bostadsratten.

Forsta stycket galler ocksd om en bostadsratt 6vergétt till ndgon som inte & mediem i féreningen genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv eller vid exekutiv forséjning eller
tvangsforsaljning enligt 8 kap. Om bostadsratten i annat fall har Gvergatt till ndgon som inte & medlem, &r
den fran vilken ratten Gvergatt fri fran forpliktelser enligt forsta stycket forst efter det att forvarvaren
antagits till medlem.

78 Om bostadsrétten efter uppsagning enligt 7 kap. 18 § kan tvangsforsdljas enligt 8 kap., svarar
bostadsrattshavaren inte for de forpliktelser som 8ligger en innehavare av bostadsratten for langre tid an
till det ménadsskifte som intraffar ndrmast efter sex manader frén den dag da bostadsrattshavaren blev
skild frén lagenheten.

88 Den som forvarvar en bostadsrétt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den fran vilken
bostadsrétten har overgatt hade mot bostadsrattsforeningen. Nar en bostadsrétt har Gvergdtt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvéarv, svarar dock férvarvaren tillsammans med
den frén vilken bostadsratten Overgdtt for de forpliktelser som denne haft som innehavare av
bostadsréatten.

Ratt att |6sa bostadsr att till 1okal

98 En bostadsréttsforening far i sina stadgar ta in ett forbehdll om att foreningen eller medlemmarna vid
Overgang av bostadsrétt till lokal skall ha ratt att |0sa bostadsrétten. Stadgarna skall i sd fall ange i vilken
ordning l6sningsrétten skall tillkomma féreningen eller medlemmarna, inom vilken tid 16sningsrétten
skall goras géllande hos forvarvaren samt efter vilka grunder erséttning for bostadsrétten skall bestémmas
och inom vilken tid den skall betalas.

Sidoavtal

108 Finns det mellan foreningen och den frén vilken bostadsratten till en bostadsldgenhet dvergatt ett annat
avtal som avser en nyttighet som har ett omedelbart ssmband med anvandningen av |agenheten och som
ar av mindre betydelse i jamfoérelse med den anvandningen, upphor aven det andra avtalet att galla vid
den tidpunkt som anges i 6 8. Har foreningen sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning enligt 7 kap.
18 §, skall dock det andra avtalet upphdra att gélla ndr bostadsrattshavaren enligt 7 kap. 24 § ar skyldig att
flytta
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Foreningens skyldighet till vidareoverlatelse

118 Har en bostadsrétt Gvergatt till bostadsrattsforeningen, skall den 6verlatas s snart det kan ske utan forlust,

om inte féreningen pa en foreningsstamma beslutar att bostadsrétten skall upphora.

Om en bostadsrétt som har Gvergatt till foreningen ar pantsatt, far beslut om bostadsrattens upphérande
meddel as endast om panthavaren har medgivit detta eller om bostadsrétten saknar vérde for panthavaren.

7 kap. Bostadsréattshavarensrattigheter och skyldigheter

Fdreningens ansvar for lagenhetens skick

18

28§

38

48

58§

Nar lagenheten skall tilltradas forsta géngen efter en bostadsréttsupplatelse, skall foreningen
tillhandahalla | agenheten i sidant skick att den enligt den allmanna uppfattningen i orten &r fullt brukbar
for det avsedda &ndamalet. Detta galler om inte ndgot annat har avtalats.

Ar lagenheten, nar den skall tilltradas forsta géngen efter bostadsrattsupplételsen, inte i det skick som
bostadsréttshavaren har rétt att fordra enligt 1 8, f&r han avhjalpa bristen pa foéreningens bekostnad, om
inte styrelsen pa tillsagelse ombestrjer atgarden sd snart det kan ske. Kan bristen inte avhjalpas utan
drojsmdl eller underlater styrelsen att efter tillsigelse ombestrja &garden si snart det kan ske, far
bostadsrattshavaren efter uppsagning frantrada bostadsratten. Uppsagning far dock ske endast om bristen
& av vasentlig betydelse. Sedan bristen blivit avhjalpt f&r uppsagning inte ske. For den tid lagenheten &r i
bristfalligt skick har bostadsrattshavaren rétt till skalig nedsattning av arsavgiften.

Bostadsrattshavaren har dven ratt till ersdttning for skada, om bristen beror pa férsummelse fran
foreningenssida.

Om bostadsrattshavaren inte far tilltrada lagenheten i rétt tid nér |agenheten skall tilltradas forsta gangen
efter en bostadsrattsuppltelse och beror inte dréjsmalet pa honom, har han rétt till skalig nedséttning av
arsavgiften for den tid han inte kan anvanda lagenheten eller del av den. Ar hindret av vasentlig betydelse,
far bostadsrattshavaren efter uppsagning frantrada bostadsratten. Uppsagning far inte ske efter tilltradet.

Bostadsréttshavaren har &ven rétt till ersétning for skada, om dréjsmalet beror pa forsummelse fran
foreningenssida.

Sedan tilltrade medgetts &r foreningen skyldig att hdlla |agenheten, huset och marken i gott skick, i den
man ansvaret inte enligt 12 § vilar pa bostadsrattshavaren. Bestammelserna i 2 § tillampas om foreningen
asidositter sin reparationsskyldighet eller om det p& nagot annat sitt uppstdr hinder eller men i
nyttjanderatten genom foreningens vallande.

Finns det ohyra i lagenheten till men for bostadsréttshavaren géller 2 § i tillampliga delar. Har ohyran
kommit efter det att Iagenheten tilltrétts, galler dock inte vad som sagts nu, om det skett genom
vardslGshet eller forsummelse av bostadsrattshavaren eller nagon som han eller hon svarar for enligt 12 §
tredje stycket 2.

| fréga om bostadslagenhet som utgor en del av ett hus ar styrelsen skyldig att vidta tjanliga tgarder for
att utrota ohyra, &ven om bostadsrattshavaren ar ansvarig enligt forsta stycket for att sddan forekommer i
lagenheten. Ar bostadsréttshavaren utan ansvar for ohyran, har han rétt till ersittning for noédvandiga
kostnader som han drabbats av genom &tgarder for att utrota ohyran.
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Hur bostadsréttshavaren far anvanda lagenheten

68

78

88§

98§

Bostadsrattshavaren fér inte anvanda |agenheten for ndgot annat andamal an det avsedda. Foreningen far
dock endast 8beropa avvikelse som & av avsevard betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i
foreningen.

Om en bostadsldgenhet som inte & avsedd for fritidsdndama innehas med bostadsrétt av en juridisk
person, far |4genheten endast anvandas for att i sin helhet uppldtasi andra hand som permanentbostad, om
inte ndgot annat har avtalats.

Bostadsrattshavaren fér inte utan styrelsenstillstand i |agenheten utfora tgéard som innefattar

1 ingrepp i en bérande konstruktion

2. andring av befintligaledningar for avlopp, varme, gas eller vatten
eller

3. annan vasentlig forandring av lagenheten.

Styrelsen fé&r inte végra att medge tillstand till en &tgérd som avsesi forsta stycket om inte tgarden &r till
pataglig skada eller olagenhet for foreningen. | stadgarna far foreskrivas att styrelsens tillstand inte
behovs for att utforaen atgard som avsesi forsta stycket.

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i lagenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller nagon annan medliem i féreningen.

Nér bostadsréttshavaren anvander |éagenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte
utsitts for storningar som i saddan grad kan vara skadliga for hdsan eller annars forsimra deras
bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas. Bostadsréttshavaren skall dven i Gvrigt vid sin anvandning av
|&genheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.
Han eller hon skall rétta sig efter de sarskilda regler som féreningen i dverensstdmmelse med ortens sed
meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgors ocksa av
dem som han eller hon svarar for enligt 12 § tredje stycket 2.

Om det forekommer sadana storningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen, skall
foreningen ge bostadsréttshavaren tillségel se att setill att storningarna omedel bart upphor.

Andra stycket géller inte om foéreningen séger upp bostadsréttshavaren med anledning av att stérningarna
ar sarskilt alvarligamed hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett forema & behaftat med ohyra far
dettaintetasini lagenheten.

Upplatelse av lagenheten i andra hand

108 En bostadsréttshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande endast

om styrelsen ger sitt samtycke. Dettagéller &veni defall som avsesi 6 § andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte

1 om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap. av en
juridisk person som hade pantrétt i bostadsrétten och som inte antagits till medlem i fGreningen
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eller

2. om lagenheten & avsedd for permanentboende och bostadsrétten till |agenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en uppl atelse enligt andra stycket.

118 Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsuppltelse far bostadsrattshavaren anda uppléta sin
lagenhet i andra hand, om hyresnamnden lamnar tillstand till upplételsen. Tillstdnd skall 1dmnas, om
bostadsrattshavaren har beaktansvarda ska for uppldtelsen och foreningen inte har ndgon befogad
anledning att vagra samtycke. Tillstdndet skall begransastill visstid.

| frAga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstand endast att
foreningen inte har ndgon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet kan begransastill visstid.

Ett tillstand till andrahandsuppl &tel se kan forenas med villkor.

Bostadsrattshavarens ansvar for |agenhetens skick

128 Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick, om inte ndgot annat bestamts i
stadgarna eller foljer av andra-femte styckena. Detta géller &ven mark, om sadan ingdr i upplatelsen.

Bostadsréttshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet och
vatten, om féreningen har forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjanar fler an en lagenhet.
Detsamma géller ventilationskanaler. For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada
svarar bostadsréttshavaren endast om skadan uppkommit genom

1 hans eller hennes egen véardsl 6shet eller forsummelse
eller
2 vérdsltshet eller forsummelse av

a) nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som besoker honom eller henne som géast
b) ndgon annan som han eller hon har inrymt i [&genheten
eller

c) ndgon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i 1agenheten.
For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller forsummelse av ndgon
annan a@n bostadsréttshavaren sjdlv & dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och
tillsyn.
Tredje stycket géller i tillampliga delar om det finns ohyrai lédgenheten.

12 a§ Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for |agenhetens skick enligt 12 § i sdan utstrackning att

annans sakerhet aventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter

uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick sa snart som mgjligt, far féreningen avhjalpa bristen pa
bostadsréattshavarens bekostnad.
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Tilltrade till lagenheten

138 Foretradare for bostadsréttsforeningen har rétt att fa kommain i 1agenheten nar det behtvs for tillsyn eller
for att utféra arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utféra enligt 12 a 8 Nar
bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsrétten enligt 4 kap. 11 § eller nér bostadsrétten skall
tvangsforsijas enligt 8 kap., ar bostadsréttshavaren skyldig att |&ta lagenheten visas pa lamplig tid.
Foreningen skall setill att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre olagenhet &n nddvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tdla sddana inskrankningar i nyttjanderétten som foranleds av
nédvandiga dtgarder for att utrota ohyrai huset eller pd marken, d&ven om hans |4genhet inte besvaras av
ohyra. | safall tillampas 5 8.

Om bostadsréttshavaren inte |amnar tilltrade till |agenheten nar foreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handrackning. | frdga om sddan handrackning finns
bestammel ser i lagen (1990:746) om betal ningsfdrel &ggande och handréackning.

Avgifter till féreningen

148 Varje medlem skall betala en avgift till bostadsréttsforeningen i form av en insats nar bostadsrétt upplats
till honom. Foreningen har dessutom ratt att ta ut en arsavgift for den I6pande verksamheten samt, om det
angesi stadgarna, upplétel seavgift, Gverlatel seavgift och pantséttningsavgift.

En beslutad insats kan andras i den ordning som sagsi 9 kap. 13 och 16 8. Foreningen far i Gvrigt inte ta
ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen skall vidta med anledning av denna lag eller annan
forfattning.

Vid ombildning av hyresrétt till bostadsratt far bostadsrattsforeningen inte ta ut upplatelseavgift forran
efter en manad fran den dag daforeningen erbjudit hyresgasten att f& |agenheten uppl dten medbostadsratt.
Intill dess sex méanader forflutit raknat fran dagen for erbjudandet, far avgiften hogst motsvara ranta pa
insatsen enligt 5 § rantelagen (1975:635).

158 Auvgifter till foreningen skall betalas under foreningens adress eller annan adress som fdreningen uppger.
Betalning far alltid ske genom postanvisning, postgiro eller bankgiro.

Om bostadsrattshavaren betalar sin avgift pa post- eller bankkontor, anses bel oppet ha kommit féreningen
till handa omedelbart vid betalningen. Lamnar bostadsréttshavaren ett betalningsuppdrag pa avgiften till
bank-, post- eler girokontor, anses beloppet ha kommit féreningen till handa nér betal ningsuppdraget
togs emot av det férmedlande kontoret.

168 Om bostadsréttshavaren inte i rétt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas innan
lagenheten far tilltradas och sker inte heller rattelse inom en manad fran anmaning, far foreningen hava
uppl atel seavtalet. Detta galler inte om |&genheten tilltratts med styrel sens medgivande.

Om avtalet havs, har foreningen rétt till erséttning for skada.
| 18 — 25 § finns bestdmmelser om férverkande nér avgifter betalas for sent efter tilltradet.
16 a § Foreningen har pantratt i bostadsratten for sin fordran p& sddana avgifter som avsesi 14 § forsta stycket.

Vid utmétning eller konkurs jamstélls sadan pantratt med handpantrétt.

Sédan pantrétt som avses i forsta stycket har foretrade framfor en pantratt som har upplétits av en
innehavare av bostadsrétten, om inte annat foljer av 31 8.
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Ratt for bostadsrattshavaren att frantrada bostadsratten vid avgiftshajning

178 Har bedut fattats om en vasentlig avgiftshojning for bostadsrétten, fa&r bostadsrattshavaren efter
uppsagning frantrada bostadsratten, om det inte & oskaligt mot foéreningen eller dess medlemmar att
bostadsrétten frantrads. Uppsagning skall ske inom tre manader fran den dag da bostadsrattshavaren fick
ké&nnedom om avgiftshdjningen.

Forverkande

188 Nyttjanderétten till en I&genhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts &, med de begrénsningar
som foljer av 19 och 20 8§, forverkad och foreningen sdledes beréttigad att siga upp bostadsréttshavaren
till avflyttning,

L om bostadsrattshavaren dréjer med att betalainsats eller uppl&tel seavgift utdver tva veckor eller
den langre tid som kan vara bestamd i stadgarna frén det att foreningen efter forfallodagen
anmanat honom eller henne att fullgéra sin betal ningsskyldighet

la  om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift, nar det galler en bostadslagenhet, mer dn
en vecka efter forfallodagen eller, nér det galler en lokal, mer an tva vardagar efter forfallodagen

2. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand uppléter |agenheten i andra hand
3. om lagenheten anvands i strid med 6 eller 8 §

4, om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplétitstill i andra hand, genom véardsl 6shet &r
véllandetill att det finns ohyrai lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskaligt drojsmal underréatta styrelsen om att det finns ohyrai lagenheten bidrar till att ohyran
spridsi huset

5. om lagenheten pd annat sétt vanvérdas eller om bostadsrattshavaren asidosatter sina skyldigheter
enligt 9 § vid anvandning av |agenheten eller om den som lagenheten upplatitstill i andra hand vid
anvandning av denna &sidosatter de skyldigheter som enligt samma paragraf &ligger en bostads-
réttshavare

6. om bostadsréttshavaren inte |lamnar tilltradetill Iagenheten enligt 13 § och han inte kan visaen
giltig ursakt for detta

7. om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gér utéver det han skall gora enligt denna lag
och det méste anses varaav synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors

samt

8. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands foér néringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till eninte ovasentlig del ingér brottsligt forfarande, eller for
tillfalliga sexuella férbindel ser mot erséttning.

198 Nyttjanderdtten & inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last & av ringa betydelse.
Inte heller &r nyttjanderatten till en bostadsldgenhet forverkad pa grund av att en skyldighet som avses i
18 § 7 inte fullgors, om bostadsréttshavaren & en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan
fullgbras av en kommun eller ett landsting.

En skyldighet for bostadsrattshavaren att inneha anstalining i ett visst foretag eller négon liknande
skyldighet far inte laggas till grund for forverkande.
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208

218

228

238

Uppsagning pa grund av forhallande som avsesi 18 § 2, 3 eller 5 — 7 f&r ske om bostadsrattshavaren lter
bli att efter tillsagel se vidta réttel se utan drojsmal.

Uppsagning pa grund av forhallande som avsesi 18 § 2 far dock, om det & frdga om en bostads dgenhet,
inte ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmal ansoker om tillstand till upplatelsen och far anstkan
beviljad.

Ar det fr&ga om sarskilt allvarliga stérningar i boendet galler vad som sigs i 18 § 5 &en om nagon
tillsagelse om réttelse inte har skett. Detta galler dock inte om stérningarna intraffat under tid da
|agenheten varit upplaten i andra hand pa sétt som angesi 10 eller 11 8.

Ar nyttjanderétten forverkad pa grund av forhallande, som avsesi 18 § 1 — 3 eller 5 — 7 men sker réttelse
innan foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller hon inte darefter skiljas
fran lagenheten pa& den grunden. Detta géaller dock inte om nyttjanderétten & forverkad pa grund av
sadana sarskilt allvarliga stérningar i boendet som avsesi 9 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre manader frén den dag da foreningen fick reda pa forhallande
som avsesi 18 § 4 eller 7 éller inte inom tva manader fran den dag da foreningen fick reda pa forhallande
som avsesi 18 8§ 2 sagt till bostadsréttshavaren att vidta réttel se.

En bostadsrattshavare kan skiljas frén lagenheten pa grund av forhallande som avsesi 18 § 8 endast om
foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tvd manader frén det att foreningen fick
reda pa forhalandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till &al eller om férundersokning har
inletts inom samma tid, har féreningen dock kvar sin rétt till uppsagning intill dess att tvd manader har
gétt fran det att domen i brottmdlet har vunnit laga kraft eller det rattsliga forfarandet har avslutats pa
négot annat satt.

Ar nyttjanderatten enligt 18 § 1 a forverkad p& grund av dréjsma med betalning av &rsavgift, och har
foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne p& grund av
dréjsmalet inte skiljas fran |agenheten

1 om avgiften - nar det & fraga om en bostadsl &genhet - betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrattshavaren pa sddant sitt som anger i 27 och 28 § har delgetts underrattel se om
m6jligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala &rsavgiften inom dennatid

eller

2. om avgiften— nér det & fréga om loka — betalasinom tva veckor fran det att bostadsrattshavaren
pa sddant sitt som angesi 27 och 28 88 har delgetts underréttel se om majligheten att fatillbaka
|agenheten genom att betala drsavgiften inom dennatid

Ar det frdga om en bostadsldgenhet f&r en bostadsréttshavare inte heller skiljas frén |agenheten om han
eller hon har varit forhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 p& grund av
sjukdom €ller liknande of 6rutsedd omstandighet och arsavgiften har betalats sd snart det var mgjligt, dock
senast nér tvisten om avhysning avgorsi férstainstans.

Vad som s&gs i forsta stycket géller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfallen inte
betala &rsavgiften inom den tid som angesi 18 § 1 a, har asidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att han
eller hon skaligen inte bor & behdllalagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i forsta
stycket 1 eller 2.

Regeringen eller den myndighet som regeringen bestémmer faststéller formulér till underréttelse som
avsesi forsta stycket 1 och 2.
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248

258

Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som angesi 18 § 1, 4 — 6 eller 8, &r han eller
hon skyldig att flytta genast.

S&gs bostadsrattshavaren upp av ndgon orsak som angesi 18 § 2, 3 eller 7, f&r han eller hon bo kvar till
det ménadsskifte som intraffar narmast efter tre manader frén uppsagningen, om inte ratten &ligger honom
eller henne att flyttatidigare. Detsasmma géller om uppsagningen sker av orsak som angesi 18 § 1 aoch
bestammelsernai 23 § tredje stycket & tillampliga

Vid uppsagning i andrafall av orsak som angesi 18 § 1 atillampas 6vriga bestdmmelser i 23 §.

Om féreningen sager upp bostadsréttshavaren till avflyttning, har foreningen rétt till erséattning foér skada.

Forfarandet vid uppsagning

268

278

288

298

308

En uppsagning skall vara skriftlig. Om det & bostadsrattshavaren som gor uppsagningen, far den ske hos
den som &r behorig att ta emot arsavgiften paféreningens vagnar.

Skriftlig uppségning skall delges den som soks for uppségning, dock uan tillampning av 12 — 15 §
delgivningslagen (1970:428).

Tréffas inte den som soks for uppsagning i sitt hemvist, far uppségningen sandas i rekommenderat brev
under hans vanliga adress. Ett exemplar av uppségningen skall dessutom [&mnas antingen i den soktes
bostad till en vuxen medlem i det hushdll som han tillhcr eller, om han driver rérelse med fast kontor, pa
kontoret till ndgon som ar anstalld dér. Patraffas inte ndgon som angetts nu, skall uppsagningen i stéllet
laggasi den soktes postlada, om sadan finns. Uppsagningen har skett nar vad som sagts nu blivit fullgjort.

Har den hos vilken uppsagning skall ske inte nagot kant hemvist i Sverige och finns det inte heller ndgot
kant ombud som har rétt att ta emot uppsagning for honom, far uppsagning ske genom kungorelse i Post-
och Inrikes Tidningar.

Stamningsanstkan med yrkande om rétt att frantrada bostadsratten eller om bostadsrattshavarens
skiljande fran lagenheten samt ansdkan om avhysning av bostadsrattshavaren galler som uppsagning nar
delgivning skett i behdrig ordning.

Om en bostadsrétt sigs upp av nagon orsak som anges i 25 och 17 §, 6vergar bostadsratten genast till
foreningen. FOreningen skall betala skalig ersattning for bostadsréatten.

Har bostadsréttshavaren tilltrétt Iagenheten, skall hyresavtal anses inganget for tiden fran uppsagningen,
om bostadsrattshavaren i uppsagningen begért att fabo kvar i lagenheten. | safall galler 4 kap. 9 8.

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran Iagenheten till foljd av uppsagning i fall som avsesi 18 §, skall
bostadsratten tvangsforsiljas enligt 8 kap. sa snart som mgjligt, om inte féreningen, bostadsrattshavaren
och de kanda borgenérer vars rétt berdrs av forsaljningen kommer dverens om ndgot annat. Forsaljningen
far dock skjutasupp till dess att brister som bostadsréttshavaren svarar for blivit atgardade.

Underréattel se vid pantsattning av en bostadsr att

318

Har foreningen underréttats om att en bostadsrétt &r pantsatt, skall foreningen utan dréjsméal underratta
panthavaren ombostadsréttshavaren har obetalda avgifter till féreningen till ett belopp som éverstiger vad
som av arsavgiften bel6per p& en manad och bostadsrattshavaren dréjer med betalningen mer an tva
veckor fran forfallodagen.
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Om féreningen forsummar denna skyldighet, har foreningen vid exekutiv férsdljning eller
tvangsforsaljning enligt 8 kap. inte foretrade till betalning framfor panthavaren i fraga om

1 de avgiftsbelopp som forfallit till betalning under den tid féreningens frsummel se varat
samt
2. den del av drsavgiften som forfallit till betalning narmast efter det att en underréttel se gjorts.

Andra stycket géller inte i fraga om avgiftsbelopp som forfallit till betalning under den tid panthavaren
haft kdnnedom om bostadsréttshavarens betal ningsf érsummel se.

Vissa 6vriga meddelanden

328 Ar ett sddant meddelande frén foreningen som avsesi 98 12 a8, 16 § 18 § 1, 20 § eller 31 § forsta
stycket eller 6 kap. 1 § andra stycket, 1 a § eller 2 § avsant i rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress, skall foreningen anses ha fullgjort vad som ankommer p& den. Detsamma géller
betraffande sddant meddelande fran bostadsrattshavaren som avsesi 2 § och 6 kap. 6 8.

Upphorande av bostadsratten i vissa fall

338§ Overlédtsdet husi vilket lagenheten finns eller siljs huset exekutivt, upphor bostadsrétten. Féreningen &
dérvid skyldig att betala skalig erséttning for bostadsrétten. Trader foreningen i likvidation inom tre
méanader frédn det frdgan om foreningens ersdttningsskyldighet blivit slutligt avgjord eller forsitts
foreningen inom samma tid i konkurs, skall dock bostadsrattshavarens rétt att f& ersittning for
bostadsratten bedomas efter de regler som géller for skifte av foreningenstillgéngar.

Upphdr bostadsrétten enligt forsta stycket och har lagenheten tilltrétts, skall skriftligt hyresavtal anses
inganget. | safall galler 4 kap. 9 8.

8 kap. Tvangsforsaljning
I nledande bestammel ser

18  Tvangsforsajning genomfors av kronofogdemyndigheten efter ansdkan av bostadsréttsf dreningen.

28  Vid tvangsforsdjning tillampas bestammelserna i utsokningsbalken om exekutiv forsdljning av 16s
egendom i allménhet, om inte annat foljer av detta kapitel.

Forséljningen skall anses ske for uttagande av en sadan foreningens fordran som &r férenad med pantrétt

enligt 7 kap. 16 a 8. Detta gédller &en om foreningen inte skulle handgon sadan fordran.

Ansbkan och beslut

38  Anstkan om tvangsforsiljning skall goras hos kronofogdemyndigheten i den region dar den lagenhet
finns som bostadsrétten avser.

48  Om kronofogdemyndigheten finner att forutsattningarna for tvangsforsaljning ar uppfyllda skall en sédan
forsaljning genomforas. | annat fall skall kronofogdemyndigheten avsla ansokan.
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Foreningensratt till betalning

58  Foreningen har vid tvangsforsaljning ratt till betalning ur forsaljningssumman for fordringar som &r
forenade med pantrétt i bostadsrétten enligt 7 kap. 16 a 8.

Foreningen har ocksa ratt till betalning for andra fordringar mot bostadsrattshavaren som grundas painne-
havet av bostadsratten, om de anméls hos kronof ogdemyndigheten innan bostadsréatten séljs eller, om for-
séljning sker under hand, senast nér fordelning skall dgarum. Sadana fordringar tas ut efter allaandra
fordringar som medfor rétt till betalning ur bostadsrétten.

Foljden av misslyckade forsaljningsforsok

68 Om det har gjorts tre forsajningsforsok utan att bostadsrétten har blivit sdld, 6vergér den genast till
foreningen utan |6sen och fri fran pantrétt. Bostadsrétten dvergar dock till foreningen pa detta sétt redan
efter det andra forsaljningsforstket, om det vid detta inte har gjorts nagot inrop eller |amnats nagot anbud
och det inte kan antas att bostadsratten blir sdld vid ytterligare ett forsaljningsforsok.

Kostnaderna for forfarandet

78 Vid tillampning av 17 kap. utsokningsbalken skall ma om tvangsforsiljning anses som ma om
utmatning. Bostadsrattshavaren skall slutligt svara for forrattningskostnaderna, i den man de inte kan tas
ut ur forsaljningssumman.

Sammantraffande av exekutiv forsaljning och tvangsforsaljning

88  Om tvangsforsdjning enligt detta kapitel och exekutiv forséljning begérs betraffande samma bostadsrétt,
skall den tvangsforséljas.

Forsta stycket galler inte om ansdkan om tvangsforsaljning gjorts efter det att forsaljning pa exekutiv
auktion kungjorts enligt 9 kap. 2 § utsokningsbalken eller det annars finns sarskilda skal for att en
forsaljning bor genomforas enligt utsdkningsbalken. | ett sddant fall skall malet om tvangsférsajning vila
till dess malet om exekutiv forsaljning avgjorts.

Frégan om tvangsforsaljning faler, om en bostadsrétt har sdlts vid exekutiv forsdljning efter det att
nyttjanderétten till den l&genhet som bostadsrétten avser har forverkats enligt 7 kap. 18 8.

9kap. Bestdmmelser om féreningen m m
Allménna bestammelser om en bostadsr attsférening

18 I 1 kap. finns vissa inledande bestdmmel ser om bostadsrattsféreningar.

28 Bestdammelsernai 2 kap. 3 8§ lagen (1987:667) om ekonomiska foreningar om nér en ekonomisk forening
skall anmalas for registrering och om verkan av att anmalan gjorts for sent galler i frdga om
bostadsréattsforeningar.
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38  Sedan foreningen har registrerats kan den forvérva réttigheter och iklada sig skyldigheter samt féra talan
infor domstolar och andra myndigheter. Fore registreringen gédller bestéammelserna i 2 kap. 4 § lagen
(1987:667) om ekonomiskaforeningar.

48  For en bostadsréttsforenings forpliktelser svarar endast foreningens tillgangar. | tillgangarna inréknas
insatser och avgifter som har forfallit till betalning &ven om de &nnu inte har betalts.

Innehallet i féreningens stadgar

58  Bostadsréttsforeningens stadgar skall ange
1.  féreningensfirma
2. denorti Sverige dar foreningens styrelse skall hasitt site
3.  andamalet med foreningens verksamhet och verksamhetens art
4.  om upplatel seavgift, dverldtelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut
5. degrunder enligt vilka arsavgift, Gverlatel seavgift och pantsittningsavgift skall berdknas

6. idetfall ratten att bestamma erséttning for bostadsratt vid 6verlatelse skall varainskrankt, de
grunder enligt vilka ersattning skall berdknas

7. degrunder enligt vilka medel skall avsittas for att sakerstalla underhdllet av foreningens hus
8.  antalet eller |agsta och hogsta antal et styrelseledaméter och revisorer samt eventuella suppl eanter
tiden for deras uppdrag samt, om ndgon av dem skall utses pa annat satt &n som angesi dennalag,

hur det skall ske

9.  inom vilken tid och hur féreningsstamman skall sammankallassamt hur andra meddel anden skall
kommatill medlemmarnas kénnedom

10.  vilkaarenden som skall férekomma pa ordinarie stamma
11.  vilken tid féreningens rakenskapsér skall omfatta
samt

12.  grundernafor fordelning av foreningens vinst samt hur man skall forfara med foreningens behdlina
tillgangar nar foreningen uppl dses.

Bestammelserna i forsta stycket 8 galler inte arbetstagarrepresentanter som har utsetts enligt lagen
(1987:1245) om styrel serepresentation for de privatanstéllda.

Firma

68  Bostadsrattsforeningens firma skall innehdlla ordet ” bostadsréttsfrening” .

| firman f&r inte ordet "bolag” eller ndgot annat ord som betecknar ett bolagsforhallande tas in pd sa sitt
att det kan ledatill missforstand att ett bolag innehar firman.
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78

Firman skall tydligt skilja sig fran andra hos Patent- och registreringsverket forut registrerade och annu
bestdende foreningsfirmor med site i samma lan. For registrering av forenings firma géller i 6vrigt
bestdmmelsernai firmalagen (1974:156).

Endast en bostadsréttsforening eller en sammanslutning av bostadsréttsforeningar far anvanda ordet
"bostadsrétt” eller en sammanséttning med dettaord i sin firmaeller i dvrigt vid beteckning av rorel sen.

Bestdmmelserna om firmateckning i 14 kap. 2 § lagen (1987:667) om ekonomiska foreningar galler i
fraga om bostadsrattsforeningar.

Medlems- och lagenhetsforteckning

8§

98§

108

118

Styrelsen skall fora forteckning dver bostadsréttsforeningens mediemmar (medlemsférteckning) samt
forteckning éver de lagenheter som & upplatna med bostadsratt (Iagenhetsforteckning). Forteckningarna
kan besta av betryggande |6sblads- eller kortsystem. De kan ocksa foras med automatisk databehandling
eller pa annat liknande sétt.

Medlemsforteckningen skall for varje mediem innehalla uppgift om hans namn och postadress samt om
den bostadsrétt som han har.

Styrelsen skall hdllaforteckningen tillganglig for den som vill tadel av den.
L &genhetsforteckningen skall for varje |agenhet ange
1 |&genhetens beteckning, belagenhet, rumsantal och évriga utrymmen,

2. dagen for Patent- och registreringsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till
grund for upplatelsen,

3. bostadsréttshavarens namn
samt
4, insatsen for bostadsrétten.

Uppgifternaskall genast forasin i forteckningen nar en |agenhet uppléts med bostadsrétt.

Underrattas foreningen om att en bostadsratt pantsatts eller dndras ndgon uppgift i forteckningen, skall
detta genast antecknas. Vid overldtelse av bostadsratt skall en kopia av Gverlételseavtalet fogas till
forteckningen palampligt sétt.

Dagen for anteckningen skall anges.
Bostadsrattshavaren har ratt att p& begéran f& utdrag ur |agenhetsforteckningen betréffande |agenhet som

han innehar med bostadsrétt. Utdraget skall avse uppgifter som enligt 10 § skall anges i férteckningen.
Dagen for utférdandet skall angesi utdraget.

Bostadsrattsforeningens ledning

128

stammelserna om en férenings ledning i 6 kap. lagen (1987:667) om ekonomiska foreningar galler i fraga
om bostadsréttsforeningar med f6ljande undantag:
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3.

Av styrelsens ledaméter skall alltid minst tvaeller, om styrelsen bestar av mindre an fem
ledaméter, minst en véljas pa foreningsstamma.

Om inte ndgot annat har bestamts i stadgarna, kan bostadsréttshavarens make eller sambo vara
styrelseledamot eller suppleant for styrelseledamot, &ven om maken eller sambon inte & medlem i
foreningen.

Bestdmmel serna om verkstallande direktor géller inte.

138 Det &r en uppgift for styrelsen att faststalla avgifterna till féreningen, om inte ndgot annat har bestamts i
stadgarna. Andring av insatsen skall dock alltid beslutas av foreningsstamman.

Bestammelser om féreningsstamma

148 Bestdmmelserna om foreningsstémman i 7 kap. lagen (1987:667) om ekonomiska féreningar géller i
tillampliga delar for bostadsrattsféreningar med f6ljande undantag:

1

Om flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt har de endast en rést, om inte ndgot annat
bestamtsi stadgarna.

dreningsstammans befogenheter far inte Gverlamnas 8t sarskilt valda fullmaktige.

Bestammelsernai 23— 25 § géller i stéllet for 7 kap. 14 och 15 § lagen om ekonomiska féreningar.

Sarskilda villkor for vissa beslut

158 Bedut som innebar véasentliga forandringar av foreningens hus eller mark skall fattas pa en
foreningsstamma, om inte ndgot annat har bestamtsi stadgarna.

16§

| frdga om sadana &tgarder som innebar en forandring av en bostadsréttshavares lagenhet galler dock
bestdammelsernai 7 kap. 7 8 och bestémmelsernai 16 §forsta stycket 2 detta kapitel.

For att ett beslut i en frdga som anges i denna paragraf skall vara giltigt krévs att det har fattats pa en
foreningsstamma och att foljande bestammel ser har iakttagits.

1

la

Om beslutet innebar andring av ndgon insats och medfér rubbning av det inbdrdes forhallandet
mellan insatserna, skall samtliga bostadsrattshavare som berdrs av andringen ha gatt med pa
beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet &nda giltigt om minst tva tredjedelar av de berérda
bosadsrattshavarna har gétt med pa besl utet och det dessutom har godkants av hyresnamnden.

Om beslutet innebar en 6kning av samtligainsatser utan att forhallandet mellan de inbordes
insatserna rubbas, skall alla bostadsréttshavarna ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas
blir beslutet anda giltigt om minst tvatredjedelar av de rostande har gatt med pa beslutet och det
dessutom har godkénts av hyresndmnden. Hyresndmnden skall godk&nna beslutet om dettainte
framstar som otillborligt mot ndgon bostadsréttshavare.

Om beslutet innebar att en lagenhet som uppl atits med bostadsrétt kommer att forandras eller i sin
helhet behtvatasi ansprak av féreningen med anledning av en om eller tillbyggnad, skall
bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycketill
andringen, blir beslutet &nda giltigt om minst tvatredjedelar av de réstande har gétt med pa
beslutet och det dessutom har godkénts av hyresnamnden.
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178§

188

18a§

3. Om beslutet innebar utvidgning av foreningens verksamhet, skall minst tvatredjedelar av de
rostande ha gétt med pa beslutet.

4. Om beslutet innebar 6verlatelse av ett hus som tillhor foreningen, i vilket det finns en eller flera
|agenheter som &r uppldtna med bostadsratt, skall beslutet ha fattats pa det satt som géller for
beslut om likvidation enligt 11 kap. 1 § lagen (1987:667) om ekonomiska foreningar. Minst tva
tredjedelar av bostadsréttshavarnai det hus som skall Gverldtas skall dock alltid ha gatt med pa
beslutet.

5. Om det i stadgarnafinns ytterligare ndgot villkor for att ett beslut enligt 1— 4 skall varagiltigt,
gdller &ven det.

Foreningen skall genast underrétta den som har pant i bostadsrétten och som &r kand for
foreningen om ett beslut enligt forsta stycket 2 eller 4.

Ett stammobeslut enligt 16 § forsta stycket 2 skall pa begéran av foreningen godkannas av hyresnamnden,
om forandringen & angeldgen och syftet med dtgarden inte skaligen kan tillgodoses pa nagot annat satt
samt beslutet inte & oskéligt mot bostadsréttshavaren. Kan forandringen anses vara av liten betydelse for
bostadsréttshavaren, far hyresnamnden dock l&mna godkannande, om &tgarden inte skaligen kan
tillgodoses pa nagot annat satt. Namnden far forena ett beslut om godkannande med villkor.

Begér bostadsréttshavaren att foreningen skall 16sa in bostadsrétten, far godkannande 1amnas endast med
villkor om inlgsen, sdvida inte bostadsrétts- havaren skaligen bor kunna godta férandringen anda. Innebér
namndens godkannande att lagenheten i sin helhet far tas i ansprék av foreningen, skall godkannandet
|&mnas med villkor att inldsen sker.

Talan om ersittning vid inlosen eller for intréng eller for annan skada som en bostadsrattshavare orsakas
med anledning av ett beslut om godkannande enligt 16 § forsta stycket 2 skall véckas vid
fastighetsdomstolen. | frdga om inlGsen och ersittning géller expropriationslagen (1972:719) i tillampliga
delar, dock med undantag for 4 kap. 3 8.

Ett beslut om nedsittning av samtliga insatser skall genast anmalas for registrering. Beslutet far inte
verkstallas forran ett & har forflutit efter registreringen.

Beslut om ombildning av hyresrétt till bostadsr att

198

208

218

228§

En bostadsréttsforenings beslut att forvarva ett hus for ombildning av hyresrétt till bostadsrétt skall fattas
p& en foreningsstamma. Beslutet &r giltigt, om hyresgasterna i minst tva tredjedelar av de uthyrda
|agenheter som omfattas av forvarvet har gatt med pa beslutet. Dessa hyresgaster skall vara medlemmar i
bostadsréattsforeningen och, vad galler bostadshyresgaster, folkbokforda pa fastigheten. Vid berdkningen
av antalet 1agenheter tillampas 1 kap. 5 § andra stycket.

Protokollet fran foreningsstamman skall innehdlla uppgift om hur rosterna har berdknats och hélas
tillgangligt for hyresgasterna och &garen av huset.

Innan beslut om forvarv av ett hus fattas enligt 19 §, skall en sddan ekonomisk plan som avsesi 3 kap. 1 §
upprattas och héllas tillganglig for hyresgasterna. Till planen all fogas ett besiktningsprotokoll som
visar husets skick. Planen skall &ven varafoérsedd med intyg enligt 3 kap. 2 8.

Beslut om forvérv i strid med 19 § forsta stycket & ogiltiga. Detsamma géller beslut om forvarv som
fattas utan att ekonomisk plan varit tillgénglig enligt 20 8. Det nu sagda skall dock inte gélla om forvarv
anda skett enligt beslutet och lagfart har meddel ats.

Har upphavts genom lag (1992:505).
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Andring av stadgar

238 Ett beslut om andring av en bostadsréttsforenings stadgar & giltigt om samtliga rostberéttigade i
foreningen & ense om det. Beslutet & &aven giltigt, om det har fattats pa tva pa varandra féljande
foreningsstammor och minst tva tredjedelar av de réstande pa den senare stamman gatt med pa beslutet.
Om beslutet avser andring av de grunder enligt vilka drsavgifter skall beréknas, fordras dock att minst tre
fijardedelar av de rostande pa den senare stiamman gétt med pd beslutet. Om beslutet innebar att en
medlems rétt till foreningens behdlna tillgdngar vid dess uppldsning inskranks, fordras att samtliga
rostande pa den senare stamman gatt med pa besl utet.

Ett beslut som innebar att en medlems réatt att Gverlata sin bostadsrétt inskranks eller att forbehdll enligt
6 kap. 9 § infors, ar giltigt endast om samtliga bostadsréttshavare vars rétt berdrs av andringen gétt med
pabeslutet.

248 Om det i stadgarna har tagits in ndgot villkor utéver vad som foljer av 23 § for andring av stadgarna,
gdller &ven det.

Om det finns en foreskrift i stadgarna om att en viss bestammelse inte f&r &ndras utan regeringens
tillstand, far inte heller foreskriften dndras utan regeringens tillstand, om den har tagitsin i stadgarna pa
grund av lag eller annan forfattning eller efter regeringens medgivande.

258 Ett beslut om andring av stadgarna skall genast anmélas for registrering. Beslutet far inte verkstéllas
forran registreringen har skett.

Revision och sérskild granskning samt redovisning

268 Bestdmmelsernai 8 och 9 kap. lagen (1987:667) om ekonomiska foreningar géller i tilléampliga delar i
fréga om bostadsréttsforeningar. Vad som sigs dar om insats skall for en bostadsrattsforening ocksa gélla
upplételseavgift. Bostadsrattsforeningar & inte  skyldiga att upprdtta  finansieringsanalys,
koncernredovisning eller delérsrapport eller att, i annat fall 8n som avses i 8 kap. 6 § namnda lag, utse
auktoriserad revisor.

Vinstutdelning m m

278 Utdelning far endast ske av vinst som redovisasi faststélld balansrakning for senaste rakenskapsaret.

Vinst f&r inte delas ut till andra an bostadsréttshavarna. Vinsten fordelas mellan dem efter insatserna for
bostadsrétterna, om inte ndgot annat har bestamtsi stadgarna.

288 Har vinstutdelning beslutats och verkstéllts i strid med 27 § eller ndgon bestammelse i foreningens
stadgar, galler bestammelserna om aterbetalning m.m. i 10 kap. 7 § lagen (1987:667) om ekonomiska
foreningar.

Bestammelserna om vissa gavor i 10 kap. 8 § namnda lag géller i fraga om bostadsréttsforeningar.

Likvidation och uppldsning samt fusion

298 Bestdmmelserna om likvidation och uppldsning i 11 kap. lagen (1987:667) om ekonomiska féreningar
gdlleri tillampligadelar i fraga om bostadsrattsforeningar.
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Vad som foreskrivs i 11 kap. 3 § lagen om ekonomiska foreningar for det fall antalet
foreningsmedlemmar gar ned under ett 1&gsta antal, skall tillampas i fraga om en bostadsréttsforening, om
antalet medlemmar eller antalet bostadsréttshavare géar ned under tre. Om flera mediemmar har en
bostadsrétt gemensamt skall de hérvid réknas endast som en bostadsrattshavare.

Vidare skall vad som i 11 kap. 12 § lagen om ekonomiska foreningar sags om insatskapital i stéllet galla
insats och uppl &elseavgift i bostadsréttsforeningen.

Bestdmmelsernaom fusion i 12 kap. 1-3 §, 4 § forsta stycket samt 5-7 § lagen (1987:667) om ekonomiska
foreningar galler ocksa for bostadsréttsforeningar.

Registreringsmyndighet m m

318

Bestammel serna om registrering m.m. i 15 kap. lagen (1987:667) om ekonomiska foreningar géller i fraga
om bostadsrattsforeningar. Ett beslut om sadan andring av stadgarna att styrelsens site skall flyttas fran
ett lan till et annat f& dock inte registreras, om bostadsrétts- foreningens firma pa grund av
bestammelserna i 6 § tredje stycket detta kapital inte far foras in i Patent- och registreringsverkets
register.

10 kap. Skadestand, straff, vite m m

18

lag

28§

38

Bestammelserna om skadestdnd m m i 13 kap. lagen (1987:667) om ekonomiska foreningar galler i
tillampliga delar i frdga om bostadsréttsforeningar.

Om en intygsgivare uppsétligen eller av oaktsamhet &sidosatter sina &igganden enligt 3 kap. 2 § eller
5kap. 3 §, skall han eller hon ersétta bostadsréttsforeningen eller en bostadsréttshavare den skada som
darigenom uppkommit. Om det &r skaligt, kan skadestandet séttas ned eller heltfalla bort.

Bestammelserna om straff och vite i 16 kap. lagen (1987:667) om ekonomiska foreningar utom 1 § andra
stycket 1 galler i tillampliga delar i frdga om bostadsréttsforeningar.

Till boter doms den som uppsatligen eller av oaktsamhet

1 uppléter andelsratt i strid med 1 kap. 8 8

2. uppl ater bostadsrétt i strid med 3kap. 1 §eller 4 §eller4kap. 2§
3. tar emot forskott i strid med 5 kap. 2 §

4, bryter mot 9 kap. 6 § sista stycket

5. underl &ter att fora medlemsforteckning eller inte héller en sddan forteckning tillganglig enligt
9kap.98

eller

6. under|&ter att fora lagenhetsforteckning eller meddelar oriktig eller vilseledande uppgift i utdrag
enligt 9 kap. 11 8.
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11 kap. Forfarandet i bostadsrattstvister m m

18  Tvister som ror storningar i boendet skall handléggas sérskilt skyndsamt.

28  Vite som férelagts med stéd av denna lag utdéms av hyresndmnden. Namnden kan sjdlvmant ta upp
frégan om utdémande.

38 Beslut av hyresnamnden i frégor angdende intrade i foreningen enligt 2 kap. 10 §, skyldighet att upplata
bostadsrétt enligt 4 kap. 6 §, faststallande av hyresvillkor enligt 4 kap. 9 §, godkénnande av stdmmobes|ut
enligt 9 kap. 16 § forsta stycket 1, 1a eller 2 eller utdomande av vite enligt 11 kap. 2 § f&r dverklagas hos
Svea hovrétt inom tre veckor fréan den dag beslutet meddelas. Overklagandet skall ges in till
hyresnamnden.

Beslut av hyresnamnden i frégor enligt 7 kap. 11 § far inte 6verklagas.

48 | en tvist som avser faststdllande av hyresvillkor enligt 4 kap. 9 § skall vardera parten svara for sin
rattegangskostnad i hovratten, om inte ndgot annat angesi 18 kap. 6 § réattegangsbalken.

58  Beslut om behérighet som intygsgivare enligt 3 kap. 3 § om det meddelats av myndighet som regeringen
bestamt, och beslut i &rende om tillstind att upplata bostadsratt enligt 4 kap. 2 § eller om forskott enligt
5 kap. 5 § far 6verklagas hos allméan forvaltningsdomstol.

Provningstillstand kravs vid éverklagande till kammarratten.

68 Forbehdll i stadgarnaenligt 7 kap. 18 § andra stycket lagen (1987:667) om ekonomiska foreningar som
inte innehdller ndgon bestammel se om rétt for parterna att klandra skiljedomen galler inte

1 i frdga om en bostadsrattshavares rétt eller skyldighet att tilltrada eller behallalagenheten
eller
2. betréffande faststéllande av hyresvillkor enligt 4 kap. 9 8.

| 6vrigt galler forbehdllet inte i frdga om tvist med anledning av upplatelse av nyttjanderétt enligt denna
lag, om man genom forbehdllet utsett skiljeman eller meddelat bestammelser om skiljemannens antal,
séttet for deras utseende eller forfarandet vid skiljendmnden. | dessa hdnseenden skall [lagen (1929:145)
om skiljeman] tilldmpas. Vad som sagts nu hindrar dock inte att féreningen i stadgarna utser
hyresnamnden till skiljenamnd eller bestammer kortare tid for skiljemannadtgéardens avslutande &n den tid
om sex manader som angesi ndmnda lag.

| krafttradande och Gvergangsbestammel ser

1. Dennalag (nya lagen) trader i kraft den 1 juli 1991, da bostadsrattslagen (1971:479) (gamla lagen) skall
upphoraatt gélla.

2. Omdeti lag eller annan forfattning hanvisas till foreskrift som har ersatts genom bestdmmelse i den nya
lagen tillampasi stéllet den nya bestammelsen.

3. | fréga om bostadsréttsféreningar som har registrerats fére den 1 juli 1991 géller den nya lagen med de
undantag som angesi det f6ljande.

4. Bestdmmelsen i 1 kap. 4 § forsta stycket den nya lagen, att sddan nyttjanderdtt som avses i paragrafen
endast f&r upplétas av bostadsrattsforeningar, hindrar inte den som fore ikrafttradandet av den nya lagen
haft ratt att drivaverksamhet, i vilken ingér sddana upplatelser, att fortséitta verksamheten.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Har upphort att gélla genom SFS 1993:314.

Bestammelsen i 1 kap. 5 § tredje stycket den nyalagen, att det for registrering av en ekonomisk plan stélls
vissa krav nér det géller beldgenheten av foreningens hus, géller vid registrering av en ny ekonomisk plan
enligt 3 kap. 4 § den nya lagen endast i frdga om hus som foreningen forvarvar efter ikrafttradandet av
den nyalagen.

Bestdmmelserna i 1 kap. 8 § forsta stycket den nya lagen hindrar inte en juridisk person, som fore
ikrafttradandet av den nya lagen haft rétt att uppldta andelsrétt med vilken foljer rétt att for begransad tid
besittaeller nyttjalagenhet i hus som tillhor den juridiska personen, att uppl&ta sddan andel sratt.

| annat fall &n som avses i forsta stycket fér forening eller aktiebolag, som fore ikrafttradandet av den nya
lagen drivit verksamhet i vilken ingdr uppléatelse av andelsrétt som avsesi 1 kap. 8 § forsta stycket den
nya lagen, efter tillstand av lansstyrelsen fortsétta sin verksamhet. Tillstdnd som har meddelats enligt
punkt 16 6vergangshestammelsernatill den gamlalagen galler som tillstand enligt férsta meningen.

Har en juridisk person fére ikrafttradandet av den nya lagen forvérvat bostadsrétt till en bostadsldgenhet,
avsedd for annat an fritidsandamal, galler 11 § forsta stycket forsta meningen den gamlalageni stallet for
2 kap. 4 § forsta stycket den nyalagen.

Har en bostadsréttsforenings fastighetsforvérv skett fore ikrafttradandet av den nya lagen, skall den tid
som angesi 2 kap. 8 § andra stycket 2 den nyalagen raknas fran utgangen av juni manad 1991.

Har en ekonomisk plan registrerats av lansstyrelsen enligt den gamla lagen eller tagits emot av
lansstyrelsen enligt lagen (1930:115) om bostadsréttsféreningar, skall planen anses vara registrerad enligt
den nyalagen.

Har fore ikrafttradandet av den nya lagen traffats sddant avtal om framtida uppléatelse av bostadsrétt som
avsesi 9 8§ den gamlalagen géller fortfarande den gamlalagen.

Har en hyresgast fore ikrafttradandet av den nya lagen enligt 60 a 8 den gamla lagen bitrétt ett beslut om
forvarv av en hyresfastighet fér ombildning av hyresrétt till bostadsrétt och hade foreningen i sina stadgar
foreskrivit att en sddan hyresgéast skall vara skyldig att teckna bostadsrétt till sin lagenhet efter forvarvet,
géller fortfarande 9 a § den gamlalagen.

Bestémmelsen i 7 kap. 6 § andra stycket den nya lagen, om begrénsning av rétten for en juridisk person
att anvanda en bostadsldgenhet, géller inte om den juridiska personen har forvérvat bostadsrétt till
|agenheten fore ikrafttradandet av den nyalagen.

Vid tillampning av den nya lagen skall grundavgift enligt den gamla lagen anses utgéra insats. En
bestammelse i en forenings stadgar, om att rsavgift eller andel i vinst eller behdlina tillgangar skall
beréknas efter en lagenhets andelsvarde, skall anses innebara att en sadan avgift eller andel skall beréknas
efter insatsen for bostadsrétten.

Finns det i en forenings stadgar sedan den 1 juli 1972, da den gamla lagen trédde i kraft, en bestdmmelse
om berakning av erséttning for bostadsrétt vid Gverlatelse galler bestammelsen fortfarande, dven om
grunderna for berdkningen inte angetts i stadgarna enligt 9 kap. 6 § forsta stycket 6 i den nya lagen. En
sadan bestammelse skall anses innebéra villkor for medlemskap, om inte ndgot annat framgér av
omstandigheterna.

Har ett beslut pa en foreningsstamma fattats fore ikrafttradandet av den nya lagen, géller den gamla lagen
i frdga om beslutet.
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17.  Har ett beslut som avsesi 4 § andra stycket den gamla lagen, om behérighet som intygsgivare, meddelats
fore ikrafttradandet av den nyalagen géller 68 § forsta stycket den gamlalagen i frdga om 6verklagande.

18.  Tvister, som fore ikrafttrddandet av den nya lagen har anhangig gjorts vid domstol eller hyresnamnd eller
hanskjutitstill avgdrande av skiljeman, med stéd av den gamla lagen provas enligt den gamla lagen.



